Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani

podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

Nize uvedeného dne mésice a roku uzaviely smluvni strany:

1.

tuto

Obec Hru$ovany u Brna

sidlem Masarykova 17, 664 62 HruSovany u Brna

IC: 00281824

DIC: CZ00281824

¢islo bankovniho Gc¢tu: 2022877339/0800, variabilni symbol: 919
zastoupena Vladimirem Lazarem, mistostarostou obce

na stran¢ jedné jako pronajimatel (dale jen ,.pronajimatel*)

Raed’s s.r.o.

sidlem Selepova 543/1, 602 00, Brno - Ponava

IC: 11989548

DIC:CZ11989548

zastoupena Raid Kahwaji, jednatelem

na stran¢ druh¢ jako ndjemce (dale jen .najemce*)

smlouvu o ndjmu prostor slouZicich k podnikdni:

Clanek I.
Prohlaseni smluvni stran

Pronajimatel prohlaSuje, Ze mé ve svém vylu¢ném vlastnictvi budovu ¢&. p. 919, Hrusovany
u Brna — stavba obcanské vybavenosti, postavenou na pozemku a tvofici sou¢ast pozemku
p. €. 172 — zastavénd plocha a nadvofi, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k. u.
HruSovany u Bma, obec HruSovany u Brna, okres Brno-venkov.

Zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze jsou opravnénymi osobami k podpisu této smlouvy.
Zastupce ngjemce prohlasuje, Ze nedoslo ke zméné ve statutarnim organu spole¢nosti
neuvedené v predlozeném vypisu z obchodniho rejstiiku.

Clinek II.
Predmét najmu

Predmétem ndjmu jsou tyto nebytové prostory slouzici k podnikani umisténé v 1. NP
a 1. PP budovy specifikované v ¢l. T odst. 1 této smlouvy:

T =y ; 2 PLOCHA VYSKA
PODLAZI | C. MIST. NAZEV MISTNOSTI MISTNOSTI (%) | MISTNOSTI (mm)

1. NP 1.09 LOKAL 123,7 3550
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1. NP 1.12 SKLAD — PRIJEM 6,0 3550
1.NP 1.13 KUCHYNE 11,3 3550
1. NP 1.14 MYTI NADOBI 8.2 3550
1. PP 0.08 CHODBA 17,7 2500
1. PP 0.09 UKLID 1,4 2500
1. PP 0.10 WwC 2.4 2500
1. PP 0.11 SATNA + SPRCHA 2,6 2500
1. PP 0.12 SKLAD NAPOJU 3.8 2500
1. PP 0.13 SKLAD 2,6 2500
1. PP 0.14 PRIPRAVA ZELENINY 5.1 2500
1. PP 0.15 SKLAD 45 2500
CELKEM PLOCHA MISTNOSTI: 1893

Spolu s pfedmétem ndjmu je ndjemce opravnén uzivat za dale uvedenych podminek tyto
spole¢né prostory:

a) Socidlni zarizeni v 1. NP ve vstupnim prostoru

PrisluSenstvim predmétu ndjmu je jeho movité vybaveni ve vlastnictvi pronajimatele, a to
zejména:

b) vybaveni lokélu:

c) vybaveni kuchyné:
Pronajimatel je vlastnikem technologie a vybaveni, jejichz seznam bude uveden
v dokumentaci, ktera bude najemci predana pii predani pfedmétu najmu. Dalsi
dokumentace je uloZena u pronajimatele.

Najemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy seznamil se stavem a vymeérou
pronajimanych mistnosti, jakoz i se stavem a funkénosti technického vybaveni
a pfisluSenstvi a najemce piebira pronajimané prostory vtomto stavu bez vyhrad
a shledava je zcela zpusobilé ke sjednanému ucelu. Jiné technické a dalsi vybaveni, nutné
pro uzivani pfedmétu najmu v souladu s jeho ucelem a platnymi pravnimi predpisy, si
obstarava najemce na vlastni naklady.

Néjemce prohlasSuje, ze disponuje piislusnym zivnostenskym opravnénim Kk provozovani
podnikani v souladu s u¢elem najmu. Kopie Zivnostenského listu tvoii Prilohu &. 8 této
smlouvy.

Najemce je povinen uZivat prostory v souladu s kolaudaénim souhlasem, ktery tvofi
Prilohu ¢. 1 této smlouvy.

Nedilnou sou¢asti této smlouvy jako jeji ptilohy jsou déle tyto listiny:
— Priloha ¢. 2 — gastrotechnologie
— Pifloha ¢. 3 — restaurace, nabytek, mobiliar
— Piiloha ¢. 4 — pozarni evakuacni fad, provozni fad
— Priloha €. 5 — seznam vyrozuméni — poruchy — pozar

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci predmét najmu véetné vsech
soucasti a prisluSenstvi k doCasnému uZivani a nadjemce se zavazuje platit za to
pronajimateli njemné.

Clanek IIL
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Uéel najmu

Pronajimatel pronajima ndjemci prostory za u¢elem podnikani v hostinské &innosti, ktera
je pfedmétem podnikani najemce, a to konkrétné za i¢elem provozovani restaurace.

Néjemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu jinému uZivateli bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé porudeni této povinnosti ze strany najemce
se jednd o poruSeni povinnosti ndjemce zvIast’ zavaznym zplisobem s moZznosti vypovédi
bez vypovédni doby.

Néjemce je opravnén uZivat prostory pouze k ¢elu stanovenému v odst. 1 tohoto ¢lanku.
V pfipad€ poruSeni této povinnosti ze strany najemce se jedna o poruseni povinnosti
ndjemce zvlast' zavaznym zplisobem s moZnosti vypovédi bez vypovédni doby. Najemce
zejména neni opravnén uskute¢tiovat v pronajatych prostorach akce pro nabozenské sekty
nebo subjekty s protikfestanskym zaméfenim ¢&i akce spojené s pornografii, erotikou nebo
hazardnimi hrami. N4jemce je povinen uzivat pfedmét ngjmu véetné obchodni reklamy
v souladu s dobrymi mravy tak, aby pronajimatel neutrpél Gjmu na své povésti a dobrém
jméné.

Néjemce je opravnén v pfedmétu najmu ziidit provozovnu ve smyslu § 17 Zivnostenského
zakona a provozovnu oznacit zakonem stanovenym zpasobem. Pronajimatel si vyhrazuje
pravo piedchoziho souhlasu i se vzhledem oznaceni provozovny, banneri, pouta¢t a jinych
obdobnych grafickych ¢i reklamnich prvki, pokud jde o jejich vn&j§i umisténi, p¥ipadné
umisténi ve spolecnych prostorach piedmétu najmu. Pokud vznikd povinnost na tyto
bannery, poutace a jiné obdobné grafické & reklamni prvky zajistit ufedni povoleni &i
ohlaSeni, obstara si je ndgjemce sam.

Najemce neni opravnén umist'ovat bez ptredchoziho souhlasu pronajimatele jakoukoliv
reklamu v prostoru pronajmu.

Ndajemce neni opravnén zfidit si bez pisemného souhlasu pronajimatele na adrese objektu
sidlo podnikéani.

Néjemce se zavazuje provozovat restauraci v piedmétu najmu celoro¢né. Nédjemce se
zavazuje provozovat vnitini restauraci jako nekufackou.

V pronajimanych prostorech je povoleno provozovat zvukovou ¢i vizualni produkei (napf.
radio, televize, projekéni platno atd.). Najemce provozovani produkce prihlasuje a hradi
poplatky pfimo pfislusnym institucim.

Hosté restaurace mohou vyuzivat parkovaci stani pred objektem obecniho domu,
s vyjimkou vyhrazenych parkovacich mist. V piipadé uzavieni parkovisté z divodu
pofadani sportovni ¢i kulturni akce o tom bude najemce pronajimatelem predem
vyrozumeén.
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Clinek IV.
Doba najmu

Najem podle této smlouvy se uzavira na dobu neur¢itou, po¢inaje dnem 1.6.2022.

O pfedani a pfevzeti prostoru sepi§i smluvni strany v den piedani predavaci protokol,
v némz bude zejména popsan stav prostoru, jeho vybaveni a piisludenstvi, stavy métidel
energii a pocet predavanych kli¢i.

Pfed pfedanim predmétu najmu najemci do uZivani je ndjemce opravnén instalovat do
predmétu ndgjmu vlastni vybaveni potfebné k provozu, a to po piedchozim schvaleni
pronajimatelem a v soudinnosti s manaZerem haly. Pronajimatel neodpovida za $kody
vznikl€ na takto instalovaném vybaveni. Najemce v plném rozsahu odpovida za jakékoli
poSkozeni pfedmétu najmu ¢i objektu zptisobené ndjemcem nebo jeho dodavateli.

Clinek V.
Ukonéeni najmu

Ndjem je mozno ukon¢it uzavienim pisemné dohody o ukonéeni najmu.

Dale je mozné ndjem ukonéit vypovédi nekterou ze smluvnich stran. Vypovédni doba ¢ini
pro obé smluvni strany 12 mésici a polind bézet prvnim dnem kalendaimiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané. Vypoved
smlouvy musi byt u¢inéna v pisemné forme.

Porusi-li ndjemce svou povinnost zvla$t zdvaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo
vypovedét najem bez vypoveédni doby. Najemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym
zpusobem zejména:

a) je-li najemce po dobu delsi jednoho mésice v prodleni s placenim najemného ¢i
thrady za sluzby véetné zaloh,

b) poskozuje-li pfedmét najmu, spolecné prostory objektu nebo jejich vybaveni
zavaznym nebo nenapravitelnym zpusobem,

¢) zplsobuje-li jinak pronajimateli zavazné skody nebo obtize,

d) uziva-li pfedmét ngjmu jinym zpiisobem nebo k jinému téelu, nez bylo ujednano,

€) najemce da predmét ngjmu do uzivéani jinému bez predchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele,

f) na predmétu nidjmu najemce provede bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele stavebni Gpravu ¢&i jinou zménu.

g) opakované poruduje jiné povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy, ackoli byl na
poruseni povinnosti pronajimatelem pisemné upozornén.

Najemce je povinen nejpozdéji v den skonéeni najmu prostory vyklidit a vyklizené
prostory veetn¢ vybaveni predat pronajimateli ve stavu, vjakém byly prevzaty,
s prihlédnutim k béznému opotiebeni. Najemce je povinen odstranit na své naklady zmény,
kter¢ byly provedeny bez souhlasu pronajimatele, pficemz je najemce povinen o odstranéni
takovych zmén pronajimatele pfedem informovat. Néjemce vsak neni opravnén bez
vyslovného souhlasu pronajimatele odstranit v prostoru zmény, které byly provedeny se
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souhlasem pronajimatele nebo u nichZ pronajimatel najemci vyslovné sdélil, ze jejich
odstranéni nezada. Ani v pfipad¢, Ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén
nezadd, nema najemce pravo na jakékoli vyrovnani za zhodnoceni predmétu nagjmu.

Pro piipad poruseni povinnosti fadné a v&as pfedat pfedmé&t najmu pronajimateli dle
piedchoziho odstavce tohoto ¢lanku si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi
500,- K¢ za kazdy den prodleni az do fadného ptedéni, aniZ je dotéeno pravo pronajimatele
na nahradu Skody a na vydani bezdivodného obohaceni. Zaroven si smluvni strany
ujednaly, Ze v piipadé prodleni najemce s pfedanim predmétu najmu dle predchoziho
odstavce tohoto ¢lanku je ndjemce povinen platit ndjemné i za dobu tohoto prodlenti, a to
az do fadného pfedani. Ndjemce je povinen po skon&eni ndgjmu odevzdat veskeré klice od
pfedmétu ndgjmu. Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve lhiité¢ 10 dni ode dne
skonteni smluvniho vztahu nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel
Je opravnén vstoupit do pfedmétu ndgjmu a protokolarné ho pievzit svépomoci a vyklidit,
a to na pln¢ naklady najemce; budou-li vyklizené predméty pronajimatelem uskladnény,
hradi ndjemce rovnéZz ndklady na jejich uskladnéni. Timto neni dotéeno pravo
pronajimatele na thradu smluvni pokuty, nahrady $kody a dalsich souvisejicich nakladu.

Pokud se po skon¢eni ndjmu v pronajimanych prostorach nachazeji jakékoliv véci, které
do prostoru vnesl najemce ¢&i tieti osoba, povazuji smluvni strany takovou véc ze strany
najemce Ci tfeti osoby za opudténou a pronajimatel s ni mize nalozit podle svého uvazeni;
muZe si ji i pfivlastnit, ¢i ji zlikvidovat na naklady najemce.

Néjemce se zavazuje pii skonceni ndjemniho vztahu pfevést na pronajimatele, popt. po
dohodg¢ s pronajimatelem na teti osobu, viechna méfidla energii v prostoru.

Smluvni strany vylucuji narok ndjemce na nahradu za pfevzeti zakaznické zékladny dle
ust. § 2315 z. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

Clanek VI.
Najemné

Za pronajaté prostory véetné prisludenstvi se ndjemce zavazuje platit pronajimateli mésiéni
najemné ve vysi 19.500,- K¢ bez DPH. Ke sjednanému najemnému bude pfipoctena
zakonnd sazba 21% DPH. Castka 19.500.- bez DPH je najemné na dobu ti let od pocatku
smlouvy, poté dojde k obnoveni jednani o vy$i ndjemného v misté a ¢ase obvyklém.

Pocinaje rokem 2023 je pronajimatel opravnén najemné kazdoroéné jednostranné zvySovat
o miru inflace za predchazejici kalendaini rok, vyhlasovanou Ceskym statistickym ufadem
jako Priimérna ro¢ni mira inflace; navySeni je G¢inné od biezna daného roku na zakladé
predchoziho oznameni pronajimatele.
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Clinek VIL
SluZzby spojené s uzivinim predmétu nijmu

Pronajimatel bude pro najemce zabezpecovat dodavku elektrické energie do spole¢nych
prostor pfedmétu ndjmu.

Pronajimatel bude pro ndjemce zabezpecovat dodavku studené a teplé vody, plynu, tepla
a odvod odpadnich vod ve spole¢nych prostorach predmétu najmu, jakoz i jejich uklid
a udrzbu.

Dodavku elektrické energie do vyhradnich prostor predmétu ndjmu, ve kterych neni
zajiSténa pronajimatelem, si najemce zajisti na zakladé vlastniho smluvniho vztahu
s dodavatelem elektrické energie.

Pronajimatel bude pro najemce zabezpecovat dodévku plynu do predmétu najmu. Mnozstvi
dodaného plynu bude zjisténo dle stavu podruzného plynoméru méficiho spotiebu plynu
v predmétu najmu.

Pronajimatel bude pro ndjemce zabezpetovat dodavku tepla do prostor predmétu najmu
formou centralniho plynového vytapéni. Vytétovani bude provedeno pomérnou &stkou
k plose vytapéného prostoru.

Pronajimatel bude pro nijemce zabezpecovat dodévku studené a teplé vody do predmétu
najmu. Mnozstvi dodané studen¢ a teplé vody bude zjisténo dle stavu podruznych
vodomért méficich spotiebu studené a teplé vody v pfedmétu ngjmu.

Pronajimatel bude pro najemce zabezpecovat odvadéni odpadnich vod z pfedmétu néjmu.
Mnozstvi pfedané odpadni vody bude vychazet ze skute¢né hodnoty spotieby vody
(studené pitné vody ateplé uzitkové vody) zjisténé dle stavu podruznych vodoméri
meficich spotfebu studené a teplé vody v predmétu najmu.

Pronajimatel bude pro ndjemce zabezpecovat pfipojeni k datové siti v predmétu najmu.

Na thradu ndkladi za sluzby spojené suzivanim predmétu ndjmu specifikované
v predchozich odstaveich tohoto Elanku se najemce zavazuje platit pronajimateli mési¢ni
zalohy, splatné spolu s uhradou najemného. Pro stanoveni vyse zéloh a poplatkii za tyto
sluzby se sjednava na zkusebni obdobi jednoho roku — roéni ziiétovani, po jehoZ skonéeni
je pronajimatel opravnén vysi zaloh a poplatki jednostranné upravit s ohledem na skute¢né
naklady za poskytovani téchto sluzeb.

10. Vy8e mésicnich zaloh byla dohodou stran stanovena pro zkugebni obdobi nasledovné:

a) dodavka plynu, ohtev vody: 3.000,- K¢ + DPH
b) dodavka vody: 500,- K¢ + DPH
¢) odvod odpadnich vod: 1.600,- K¢ + DPH
d) dodavka tepla (centralni plynové vytapéni): 3.000,- K¢ + DPH
€) uhrada za pfipojeni k datové siti: 350,- K¢ + DPH (pausal)
f) dodavka el. energie do spole¢nych prostor: 1.600,- K¢ + DPH (pausal)

g) uhrada za spole¢né prostory (dodavka studené a
teplé vody, plynu, tepla, odvod odpadnich vod,
Udrzba a uklid, WC, spoleéné prostory): 750,- K¢ + DPH (pausal)
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I1.

12.

Uhrazené zalohy na sluZby spojené s uZivanim pfedmétu ngjmu budou vzdy po skonéeni
kalendainiho roku vyaétovany viaci skutenym nakladiim na sluzby dle faktur dodavatell
téchto sluzeb. Pfipadny pieplatek nebo nedoplatek po vyuctovani zaloh na tyto sluzby je
splatny do 15 dnil od doru¢eni vyu&tovani poskytovanych sluzeb najemci.

Pronajimatel je opravnén vysi zaloh a poplatk jednostranné upravit s ohledem na skute¢né
naklady za poskytovani sluzeb spojenych suzivanim pfedmétu najmu v uplynulém
kalendainim roce.

Clinek VIII.
Platebni podminky

Najemné je splatné vzdy nejpozdéji do 20. dne mésice predchazejiciho mésici, za ktery je
najemné placeno, a to pfevodem na bankovni u¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

Zalohové platby a poplatky za sluZby spojené s uzivanim predmétu najmu jsou splatné
vzdy nejpozdéji do 20. dne mésice piedchazejiciho mésici, za ktery jsou placeny, a to
pfevodem na bankovni G¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Néjemné¢, zéalohy a poplatky se povazuji za uhrazené okamzikem pfipsani platby na
bankovni ucet pronajimatele.

Néjemce je povinen platit sjednané ndjemné a thradu sluzeb Fadné a véas. V piipadé
prodleni ndjemce s placenim najemného nebo zalohovych ¢i pausalnich plateb za sluzby
spojene s uZivanim predmétu najmu se smluvni strany dohodly na smluvni pokuté ve vysi
0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Clanek IX.
Jistota

Néjemce se zavazuje, Ze nejpozdéji ke dni predani prostor do uzivani slozi na bankovni
ve vysi 70.785,- K¢ (slovy: sedmdesat tisic sedm set osmdesat pét korun). Najemce se
zavazuje jistotu v uvedené vysi udrzovat po celou dobu trvani najmu. Smluvni strany si
ujednaly, Ze poskytnuta jistota se neuro¢i. Neslozi-li najemce jistotu na bankovni ucet
pronajimatele v ujednané dob¢, jedna se o poruseni povinnosti najemce zvlast’ zavaznym
zplsobem s moZnosti vypovédi bez vypovédni doby.

Pronajimatel je opravnén jistotou uZit k uhradé jakychkoliv nedoplatkii najemce na
ndjemném ¢i sluzbach ¢i na nahradu $kody, za kterou najemce odpovid4, jakoz i k uhradé
zakonného piislusenstvi pohledavky a smluvnich pokut &i jinych penézitych sankci dle této
smlouvy.

Po skonéeni ndgjmu je pronajimatel povinen nespotfebovanou ¢ast jistoty po provedeni

zave€retného vyuctovani, ve. vyuctovani zaloh za sluzby, ndjemci bez zbyteéného odkladu
vratit.
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Clanek X.
Péce, udrzba a opravy predmétu niajmu

Néjemce je povinen pecovat o pfedmét najmu s pé¢i fadného hospodaie a vyvarovat se
ni¢eni a nadmérného opotfebovani majetku pronajimatele. Ndjemce je povinen provadét
podnikatelskou ¢innost v pfedmétu najmu tak, aby nedochazelo ke Skoddm na majetku
pronajimatele a zajistit potfebou adrzbu veskerého vybaveni a zafizeni pfedmétu najmu
vCetné vybaveni a zafizeni ve vyhradnich prostorech pfedmétu najmu, které je ve
vlastnictvi pronajimatele. Najemce odpovida za $kody vzniklé zanedbanim b&zné udrzby
a oprav.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovani pfedmétu najmu, hradit
béZnou udrzbu a drobné opravy potiebné k udrzeni pfedmétu najmu ve stavu zpusobilém
ke smluvenému ucelu uzivani. Za drobné opravy se povazuji opravy a vymény jednotlivych
pfedméti nebo jejich soucasti, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne castku
20.000,- K¢ bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a Casove na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy. Naklady na
dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladii na tuto opravu nezapocitavaji
a hradi je ngjemce.

Ndjemce je povinen zajidtovat na své naklady pravidelny tklid a bénou udrzbu
pronajatych prostor. K uklidu je ndjemce povinen pouZivat vyhradné ¢istici a desinfekéni
prostiedky s oznacenim: ekologicky Setrny vyrobek / vyrobek Setrny k Zivotnimu prostiedi.

Opravy, které hradi pronajimatel, museji byt pronajimatelem pfedem odsouhlaseny.

Néjemce neni opravnén k jakymkoliv stavebnim a jinym Gpravam predmétu ndgjmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V piipadé poruSeni této povinnosti je
pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce predmét ndgjmu uvedl do pavodniho stavu.
Soucasné se jednd o poruSeni povinnosti ndjemce zvlast zdvaznym zplsobem a je dan
vypovédni diivod bez vypovédni doby. Za jakékoli upravy provedené se souhlasem &i bez
souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén Zadat pii skonéeni najmu vyrovnani
a soucasné je povinen uvést predmét nagjmu do pivodniho stavu a nahradit pronajimateli
to, o¢ se hodnota pfedmétu najmu o Gpravy snizila. Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech,
podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty
nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo budovy, v némz je umistén, prechdzeji
upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce nema narok zadat, aby se
s nim pronajimatel vyrovnal, tohoto naroku se vyslovné vzdava; smluvni strany tak
vylucuji aplikaci § 2220 odst. 1 véty druhé za stfednikem ob&anského zakoniku.

Najemce je povinen neprodlené hldsit pronajimateli veskeré poruchy a havarie souvisejici
s pfedmétem najmu. Pii pozdnim ohlaseni poruchy nebo havarie, kterd méla za nasledek
poskozeni majetku pronajimatele, mize pronajimatel uplatiiovat na najemci ndhradu
vzniklé skody.

Néjemce neni opravnén pozadovat od pronajimatele nahradu v piipadé docasné poruchy
nebo preruseni dodavky vody, plynu, elektfiny, pfi poruse kanalizace, telekomunikaénich
sluzeb a jinych technickych zafizeni, pokud takové pferuseni nebo docasna porucha neni
zpusobena jednanim ¢i zanedbanim ze strany pronajimatele.
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Najemce je povinen nahradit pronajimateli veskeré Skody, které vzniknou na pfedmétu
najmu provozni ¢innosti najemce, jeho zaméstnanci, hostd a smluvnich partnert. Za
zniceni, zcizeni a jakékoli znehodnoceni véci nachazejicich se v predmétu ndjmu odpovida
najemce.

Najemce je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu ve vztahu k jeho ¢innosti
v pfedmétu nagjmu. Pojisténi bude zahrnovat pojisténi odpovédnosti za skodu na vécech
vetné naslednych finan¢nich $kod (pfredpokladany pojistny limit alespori 3 mil. K¢),
pojisténi odpovédnosti za $kodu na zdravi véetné naslednych finan¢nich Skod
(predpokladany pojistny limit alespoii 3 mil. K¢), pojisténi odpovédnosti za Skodu na
vécech v pfedmétu najmu, i za Skodu zpisobenou tfeti osobou (pfedpokladany pojistny
limit alesponi 3 mil. K¢). Planou a u¢innou smlouvu predlozi najemce pted zahajenim
provozu a tato bude u¢inna po celou dobu trvani najmu. Ngjemce je povinen predloZit
smlouvu pronajimateli kazdoro¢né, a to na vyzvu ze strany pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit bezpe¢nost prace, pozarni ochranu a ochranu Zivotniho
prostiedi v pfedmétu ngjmu vlastnimi prostiedky v souladu s platnymi pravnimi piedpisy;
tj. zabezpecit splnéni povinnosti dle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpisu, vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, a dle jinych obecné
zavaznych pravnich piedpisu. Ndjemce je povinen seznamit se s piedpisy pozarni ochrany
platnymi pro objekt pronajimatele a seznamit s témito pfedpisy 1 své zaméstnance a hosty.

Najemce je povinen zajistit na vlastni naklady provadeéni pravidelnych revizi zafizeni
umisténych v pfedmétu ndjmu.

Najemce je povinen na vlastni naklady likvidovat odpad vznikly v souvislosti s jeho
provozem v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Pronajimatel mu pro ten Gcel vyhradi
prostor k umisténi nadob na odpad.

Clanek XI.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zdrzet se jakéhokoli jednani, které by rusilo ¢i mohlo rusit vykon
ostatnich vlastnickych, uzivacich a nagjemnich prav v objektu, ve kterém se nachazi predmet
najmu.

Néjemce neni opravnén vstupovat do jinych nez pronajatych prostor, s vyjimkou
komunikacnich pristupovych prostor, nevyplyva-li toto opravnéni vyslovné z této smlouvy
nebo jinych smluv uzavienych mezi smluvnimi stranami.

Ndjemce si zajisti veSkera nalezita vyjadfeni, stanoviska a povoleni, popfipadé rozhodnuti
spravnich Gfadd potiebna k uzivani pronajatého prostoru k tucelu stanovenému najemni
smlouvou a v souladu s pravnimi pfedpisy regulujicimi jeho pfedmét podnikani zejména
piedpisy regulujici hygienické pozadavky a pozadavky ochrany vefejného zdravi.

V ptipadé, Ze jej o to pronajimatel pozada, zavazuje se najemce zajistit ob&erstveni pro
akce konané pronajimatelem (napf. plesy, koncerty nebo jiné kulturni a spole¢enské akce)
za predem dohodnutych podminek. Akce pronajimatele nejsou divodem ke slevam
z nagjemného ¢i jiné formé kompenzace najemci. Predpokladem je, Ze pronajimatel bude
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akce planovat prednostné tak, aby pokud mozno nenarusovaly chod restauraéniho zafizeni
(1. Casy s nizkou navstévnosti).

Najemce se zavazuje sjednat si smlouvu na odbér piva s dodavatelem piva, pokud mozno
na jeden rok ve vztahu k zp&tnym bonustim.

Clanek XIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen piedat najemci pfedmét ndgjmu prvniho dne nagjmu podle ¢l. IV
odst. 1 této smlouvy ve stavu zplisobilém k uzivani ke sjednanému tcelu.

Pronajimatel se zdrzi vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uZivat pronajaté
prostory v souladu s predmétem smlouvy.

Pronajimatel je oprdvnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci pii rekonstrukei, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti objektu. Ndjemce
je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.

Pronajimatel, nebo jim povéfena osoba, je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu s osobou
opravnénou jednat jménem ndjemce, po piedchozi domluvé, a to zejména za ucelem
kontroly dodrzovéni podminek této smlouvy. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit
do pfedmétu najmu ve vyjimeénych pfipadech i bez piedchozi domluvy, jestlize to
vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢&i jind okolnost. O tom musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo
mozné najemce informovat predem.

Pronajimatel nenese odpovédnost za majetek a véci vnesené najemcem a dal§imi osobami
do pronajatych prostor.

Clanek XIII.
Zavérefna ustanoveni

Ve vécech, které tato smlouva vyslovné neupravuje, plati pifslusna ustanoveni zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni, (dale jen ,.,obéansky zakonik*).

Pokud pfislusné pravni piedpisy ukladaji pronajimateli povinnost odvést z fakturované
Castky dan z pridané hodnoty, je pronajimatel opravnén k fakturované &astce DPH
v piisludné vysi piipocist.

Pisemnost se doru¢uje na adresu smluvni strany, uvedenou v zahlavi této smlouvy, resp.
do datovée schranky. Pisemnost se povaZuje za doru¢enou nejpozdéji 3. dnem po odeslant,
1 kdyZ si ji adresat neprevzal.

Vesker¢ zmény a dodatky k této smlouvé musi mit pisemnou formu, jinak jsou neplatné.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.
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Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré néroky a pohledévky pronajimatele vyplyvajici
z tcto smlouvy, je pronajimatel opravnén vici najemei uplatnit v prodlouzené promléeci
Ihite v délce patnacti let.

Néjemce prevzal na sebe nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu § 1765 obé¢anského
zakoniku a nevznika mu tak pravo podle § 1765 odst. 1 obéanského zakoniku.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou stran.

Tato smlouva byla schvalena Radou obce HruSovany u Brna, dne 2. 5. 2022, ¢&islo usneseni
K= Vi kMo s

Opravnéni zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetli, Ze souhlasi
s jejim obsahem a rozsahem, Ze smlouva odpovida jejich svobodné vili, Zze smlouvu
neuzavieli v tisni, omylu nebo za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho
pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

najemce
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